UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO Nr..... /12015

zawartaw dniu ......... oo roku w Szczecinie pomiedzy
Gming Miasto Szczecin zwanym dalej WYNAJMUJACYM”

reprezentowang przez Grazyne Szotkowska dziatajgcg w oparciu 0 upowaznienie udzielone
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Panig ...........oooiii e WPESEL

orazPanem ........ ... PESEL: ..o

zwanymi dalej ,NAJEMCA’.

Gmina Miasto Szczecin oswiadcza, Zze na podstawie umowy Nr ...........cccccceeeeees 12014
z dnia . e . 2014 r. zawartej ze Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa
Spo’fecznego Spo’rka Z 0.0. Jest NAJEMCA lokalu mieszkalnego szczegétowo opisanego
w § 1 niniejszej umowy (ktérego wiascicielem jest Szczecinskie TBS) i ma prawo
do zawarcia niniejszej umowy najmu.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 30a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 roku nr 98,
poz. 170 z pdzniejszymi zmianami) oraz przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2014 roku, poz. 150) zostata zawarta umowa o ponizszej tresci:

PRZEDMIOT NAJMU

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem wspomaganego lokalu mieszkalnego, stanowigcego
wiasnosé Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0., bedgcego
w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin, oznaczonego nr ......... potozonego w budynku
Przy ul. ... w Szczecinie, sktadajgcego sie z nastepujgcych
pomieszczen:

2

- pokoju o pow. ......... m°<;
- pokoju o pow. ......... m?;
(powierzchnia mieszkalna lokalu wynosi: ......... m?)
- kuchni o pow. ......... m?;
- tazienki z w.c. o pow. ......... m?;
- przedpokoju o pow. ......... m?;
o tacznej powierzchni uzytkoweyj: ......... m?,
oraz z przynaleznego do lokalu mieszkalnego — pomieszczenia gospodarczego

oznaczonego numerem: ..........
2. Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
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- wodno-kanalizacyjna;

- elektryczng;

- centralnego ogrzewania sieciowego;

- cieptej wody sieciowej;

- domofonowa;

- telewizji kablowej;

- telefoniczng;

- wentylacji grawitacyjnej/mechanicznej;

- system opieki domowej w formule zdalnego monitoringu 24-godzinnego centrum
opieki.

3. Najemca uprawniony jest rowniez do korzystania z pomieszczen i urzadzen stuzgcych
do wspdlnego uzytku potozonych w obrebie budynku oraz poza budynkiem, a w
szczegolnosci  suszarni, klatki schodowej, korytarzy, $Smietnikbw oraz innych
pomieszczen i urzgdzen.

§2

1. WYNAJMUJACY w celu realizacji zadania wlasnego jakim jest tworzenie warunkéw
do zaspokajania roznorodnych potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej
zobowigzuje sie odda¢ NAJEMCY do uzywania lokal okreslony w § 1 z przeznaczeniem
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych NAJEMCY.

. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnie waznymi wzgledami:

a. zamieszkiwanie w lokalu innej osoby,
b. oddanie lokalu w podnajem w catosci lub w czesci, a takze w bezptatne uzywanie,
wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemne;.

N

3. NAJEMCA zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ na pismie WYNAJMUJACEGO
o kazdej zmianie dotyczgcej ilosci osOb pozostajgcych z nim we wspdlnym
gospodarstwie domowym.

§3

Najemca oswiadcza, ze spetnia i akceptuje wymogi okreslone w programie DOM DLA
SENIORA , oraz ze zapoznat sie i akceptuje zakres przystugujgcych mu $Swiadczenh
i udogodnien dodatkowych realizowanych w ramach programu ,Dom dla Seniora” #j.
mozliwoscia:

-korzystania z porad i wsparcia pracownikow Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie
udzielanych w punkcie konsultacyjnym,

-korzystania z oferty Spotecznego Osrodka Wsparcia Dziennego,

-korzystania w razie potrzeby ze wsparcia w formie ustug opiekuhczych oraz
specjalistycznych ustug opiekunczych,

-korzystania z innych propozycji lub udogodnien, w tym catodobowego monitoringu w
ramach zainstalowanego w mieszkaniach systemu opieki domowej

§4

1. W przypadku $mierci Najemcy, ktory zamieszkiwat w lokalu wraz z inng osobg, prawo
do dalszego zamieszkiwania w lokalu przez te osobe przystugiwaé bedzie tylko
woéwczas, gdy osoba ta jest wspdinajemca lokalu lub uprawniona bedzie do wstagpienia
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego i jednocze$nie spetnia
warunki regulaminu.
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2.

Jezeli osoba, ktora pozostata w lokalu po Smierci Najemcy nie bedzie spetniac
warunkéw regulaminu, zobowigzana bedzie do oprdznienia lokalu, przy czym jesli osoba
ta naleze¢ bedzie do kregu oséb wymienionych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, po
stwierdzeniu przestanek do wstgpienia w stosunek najmu lokalu, Wynajmujacy
zaproponuije tej osobie do najmu lokal réwnorzedny. Za lokal rownorzedny uwaza sie
lokal potozony w Szczecinie, wyposazony w co najmniej takie urzgdzenia techniczne, w
jakie byt wyposazony lokal podlegajacy oprdznieniu i o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczas uzywanym. Warunek ten uwaza sie za spetniony, jezeli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tagcznej pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni.

Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ kazdg osobe wspdlnie z nim zamieszkujgcg w
lokalu, o ktérym mowa w § 1 pkt 1, o skutkach wynikajgcych z postanowien ust. 1 i 2.

§5

WYNAJMUJACY oswiadcza, ze lokal wolny jest od wszelkich obcigzen na rzecz oséb
trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez NAJEMCE jego
uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy.

§6

Obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy kazda ze stron winna wykonywac z nalezytg
starannosciag.

Wszystkie prawa i obowigzki w imieniu WYNAJMUJACEGO, w oparciu o umowe nr
........ z dnia wykonuje Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. bedgce wiascicielem lokalu.

CZYNSZ | OPLATY

§7
. NAJEMCA zobowigzuje sie uiszcza¢ WYNAJMUJACEMU miesieczny czynsz
w kwocie: ..o zt (stownie ziotych: ...l /100) wg stawki
wyliczonej jak dla komunalnego zasobu mieszkaniowego, obowigzujgcej na terenie Gminy
Miasto Szczecin, ktéra w dniu zawarcia umowy najmu wynosi .......... zt za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu.

. Podstawg ustalenia wysokos$ci czynszu sg przepisy prawa miejscowego regulujgce

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu obowigzujgce w Gminie
Miasto Szczecin.

. Wyliczenie miesiecznego czynszu najmu zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
. Podwyzszenie czynszu moze mieé miejsce po wczesniejszym wypowiedzeniu

jego dotychczasowej wysokosci na pisSmie pod rygorem niewaznos$ci za trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Podwyzka czynszu bedzie = dokonywana na zasadach  obowigzujgcych

jak dla komunalnego zasobu mieszkaniowego, obowigzujgcych w Gminie Miasto
Szczecin.

§8
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Czynsz najmu nalezny WYNAJMUJACEMU NAJEMCA ma obowigzek optacac
Z gory do dnia 10 kazdego miesigca na indywidualne konto bankowe, przypisane NAJEMCY
jako pfatnikowi o numerze: ... , ktore jest prowadzone w ramach
podstawowego rachunku bankowego Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. o. jako podmiotu upowaznionego przez WYNAJMUJACEGO
do rozliczania i pobierania optat z tytutu niniejszej umowy, w Banku PekaO SA I/O Szczecin
— NUMETr KONEA: .. .

§9

1. Oprécz czynszu NAJEMCA obowigzany jest na rzecz Szczecinskiego TBS (wtasciciela
lokalu) uiszcza¢ optaty niezalezne od wiasciciela oraz wydatki zwigzane z uzywaniem
podnajmowanego lokalu, w tym uczestniczy¢ w kosztach systemu opieki domowej w
formule zdalnego monitoringu 24-godzinnego centrum opieki, w ktéry wyposazony jest
lokal.

2. Pokrywanie czesci kosztéw systemu opieki domowej, o ktéorym mowa w ust. 1, jest
dokonywane w formie miesiecznej optaty ryczattowej, o ktérej mowa w ust. 1,
ponoszonej przez NAJEMCE w wysokosci 30,-zt brutto (stownie ztotych: trzydziesci)

3. Wykaz optat niezaleznych od wiasciciela wraz z optatg ryczattowg zawiera zatgcznik nr 2
do niniejszej umowy.

4. Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 uiszczane bedg na rzecz Szczecinskiego
Towarzystwa  Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. na indywidualne konto bankowe,
przypisane NAJEMCY jako ptatnikowi o numerze: ..............cccooiiiiiiiiinnnn. , ktore jest
prowadzone w ramach podstawowego rachunku bankowego Szczecihskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0., w Banku PekaO SA /O Szczecin -
numer konta: ..., (zastrzezenie Swiadczenia na rzecz
osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 Kodeksu cywilnego).

5. Optaty, o ktérych mowa w ust. 3, wnoszone bedg zaliczkowo z géry do 10 dnia kazdego
miesigca i rozliczane wedtug rzeczywistego zuzycia po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego w czesci dotyczacej optat niezaleznych od wiasciciela wraz z optatg
ryczattowa, o ktérej mowa w ust.2.

§10

1. Opfaty z tytutu najmu (czynsz, optaty niezalezne od wtasciciela i optata za system opieki
domowej) naliczane bedg od dnia przejecia lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, z
zastrzezeniem, ze jezeli do przejecia lokalu nie dojdzie w terminie 7 dni od daty zawarcia
umowy najmu z przyczyn lezgcych po stronie NAJEMCY, optaty naliczane bedg od 8
dnia po dacie zawarcia umowy.

2. Jezeli NAJEMCA dopuszcza sie zwloki z zaptatg czynszu lub opfat niezaleznych
od wiasciciela, to zalegtosci te podlegajg sptacie wraz z ustawowymi odsetkami.

WYDANIE LOKALU | JEGO EKSPLOATACJA

§ 11

NAJEMCA oswiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie oraz Zze akceptuje stan w jakim lokal
aktualnie sie znajduje.
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§ 12

1. Wydanie lokalu nastgpi w terminie do ..............cccocviiiinne. roku i poprzedzone
zostanie sporzadzeniem protokotu, dokumentujgcego stan techniczny i stopieh zuzycia
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzeh. Protokét stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 3
do niniejszej umowy.

2. Wydania lokalu w imieniu WYNAJMUJACEGO dokona Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.

3. WYNAJMUJACY =zastrzega sobie prawo przesuniecia terminu wydania lokalu
w przypadku nie sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego z przyczyn lezacych
po stronie NAJEMCY.

§13

WYNAJMUJACY obowigzany jest wydac lokal w stanie przydatnym, do uméwionego uzytku
oraz zapewni¢ sprawne dziatanie istniejgcych urzgdzen technicznych budynku,
umozliwiajgcych NAJEMCY korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej
wody i innych urzgdzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku
oraz w szczegolnosci:
1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzgcych do wspdélnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia;
2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn
z tym, ze NAJEMCE, obcigza obowigzek pokrycia szkéd powstatych z jego winy
lub osob ktorym NAJEMCA udostepnit lokal, w tym oséb wymienionych w § 2
niniejszej umowy;
3) dokonywanie napraw w lokalu, napraw Ilub wymiany instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajgcym NAJEMCY, a zwlaszcza:
a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, cieptej wody bez
urzgdzeh odbiorczych, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalaciji
elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej w wyjgtkiem osprzetu
z zastrzezeniem zapiséw § 14 ust. 21 31 § 22 niniejszej umowy;
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podidg, posadzek i wykfadzin
podtogowych, a takze tynkow kwalifikujgcych sie do wymiany ze wzgledu
na zuzycie bedace nastepstwem zwykiej eksploatacii.

§ 14

1. NAJEMCA obowigzany jest utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ Regulaminu Porzgdku
Domowego. NAJEMCA obowigzany jest réwniez dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacjg czesci budynku stuzgce do wspdlnego korzystania, w tym réwniez
otoczenie budynku. W szczegolinosci NAJEMCA obowigzany jest przestrzegac instrukciji
uzytkowania lokali mieszkalnych, ktéra stanowi integralng czes¢ umowy (zatgcznik nr 4).

2. NAJEMCE obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtég i posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2) okien i drzwi;

3) wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktére lokal jest wyposazony, fgcznie z ich wymiang;
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4) kuchenek elektrycznych, innych urzadzen technicznych, w ktére wyposazony
jest lokal, tgcznie z ich wymiang;

5) osprzetu, zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany
przewodow oraz osprzetu telewizji kablowej;

6) przewoddéw odptywowych urzadzeh sanitarnych az do piondw zbiorczych,
zbiorczych tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

7) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkoéw Scian i sufitow;

b) malowanie drzwi i okien, barierek i balustrad balkonowych, urzadzeh
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed
korozjg. Kolor powtok malarskich elementéw na zewnatrz lokalu nalezy
uzgodni¢ z WYNAJMUJACYM.

Poza naprawami okreslonymi w ust. 2 NAJEMCA obowigzany jest do naprawienia
wszelkich szkdd powstatych w lokalu lub budynku z jego winy lub z winy oséb ktorym
udostepnit lokal, w tym wymienionych w § 2 niniejszej umowy, jak rowniez z winy os6b
za ktére NAJEMCA ponosi odpowiedzialnosé, jak réwniez usuniecia skutkow zniszczenia
urzadzen i instalacji znajdujgcych sie w lokalu (w tym okien i drzwi) na skutek dziatania
sit zewnetrznych lub 0sdéb trzecich (kradziez, dewastacja, itp.).

§ 15

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

NAJEMCA jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu
w celu jej usuniecia. Jezeli NAJEMCA jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
lokalu, WYNAJMUJACY ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policiji
lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ NAJEMCY lub oséb wymienionych
w § 2, WYNAJMUJACY jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia NAJEMCY. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.
NAJEMCA - po wcze$niejszym uzgodnieniu — powinien takze udostepnié
WYNAJMUJACEMU lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez WYNAJMUJACEGO prac obcigzajgcych
NAJEMCE.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, NAJEMCA jest obowigzany oproznic¢
lokal i przenie$¢ sie na koszt WYNAJMUJACEGO do lokalu zamiennego, na czas
nie diuzszy niz rok.

§ 16

. Zmiany budowlane lub adaptacyjne w lokalu nie sg dopuszczalne.
. W przypadkach uzasadnionych wyjgtkowymi okolicznosciami WYNAJMUJACY

dopuszcza mozliwos¢ dokonania zmian adaptacyjnych z wytgczeniem zmian
budowlanych, pod warunkiem uzyskania wczesniejszej pisemnej zgody wiasciciela lokalu
na ich dokonanie.

W przypadku wykonania jakichkolwiek prac z naruszeniem ust. 1 lub 2 WYNAJMUJACY
moze zgda¢ przywrocenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko NAJEMCY,
albo zatrzymaC poczynione naktady bez zwrotu ich wartosci. W przypadku
bezskutecznego wezwania NAJEMCY do przywrécenia stanu poprzedniego,
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WYNAJMUJACY moze dokona¢ koniecznych czynnosci na koszt i ryzyko NAJEMCY
bez koniecznosci uzyskania pozwolenia sgdu.

. Wszelkie ulepszenia i modernizacje lokalu mogg by¢ dokonywane tylko za pisemna

zgodg WYNAJMUJACEGO, ktéra moze zosta¢ uzalezniona od wczesniejszej zgody

wiasciciela lokalu.

Ulepszenia i modernizacje poczynione za pisemng zgodg WYNAJMUJACEGO,

podobnie jak poczynione za pisemng zgodg WYNAJMUJACEGO zmiany adaptacyjne

podlegajg po ustaniu umowy najmu nastepujgcemu rozliczeniu wedtug wyboru

WYNAJMUJACEGO:

a. WYNAJMUJACY moze poczynione przez NAJEMCE naktady zatrzymac za zwrotem
ich wartosci uwzgledniajgcej stopieh zuzycia wedlug stanu na dzien opréznienia
lokalu, ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego powofanego przez
WYNAJMUJACEGO lub

b. WYNAJMUJACY moze zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego, o ile przywrdcenie
stanu poprzedniego jest mozliwe bez naruszenia substancji lokalu lub konstrukcji
budynku na koszt i ryzyko NAJEMCY.

. W przypadku poczynienia przez NAJEMCE ulepszen, adaptacji, przebudowy

lub modernizacji lokalu bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, WYNAJMUJACY

moze wedtug wiasnego wyboru naktady poczynione przez NAJEMCE zatrzymaé
bez zwrotu ich wartosci lub zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko

NAJEMCY.

. Zapisy ust. 3 i 6 niniejszego paragrafu nie wylgczajg ani nie ograniczajg

odpowiedzialnosci  odszkodowawczej NAJEMCY wobec WYNAJMUJACEGO

za dokonywanie jakikolwiek zmian lub ulepszen lokalu niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy.

§17

. Zmiany budowlane lub adaptacyjne w czesciach wspélnych lub w jego elementach
konstrukcyjnych nie sg dopuszczalne. W szczegdlnosci dotyczy to montazu urzadzen
do odbioru telewizji satelitarnej i instalacji teletechnicznych, suszarek do bielizny, itp.
urzadzeh na elewacjach, balkonach, stolarce okiennej i elementach konstrukcyjnych
budynku.

. W przypadkach uzasadnionych wyjgtkowymi okolicznosciami WYNAJMUJACY
za wczesniejszg pisemng zgodg witasciciela lokalu dopuszcza mozliwos¢ dokonania
zmian adaptacyjnych w czesciach wspdélnych lub konstrukcyjnych, z wylgczeniem zmian
budowlanych. NAJEMCA  zobowigzany  jest uzyskaé zgode pisemng
WYNAJMUJACEGO na dokonanie zmian adaptacyjnych.

. Zmiany poczynione za pisemng zgodg WYNAJMUJACEGO podlegajg rozliczeniu
na zasadach analogicznych jak okreslone w § 15 ust. 5 umowy. W przypadku wykonania
zmian bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zastosowanie znajdg odpowiednio
zapisy § 16 ust. 6 i 7 umowy.

§18

NAJEMCA zobowigzany jest wykorzystywac lokal wytgcznie w celu zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych.

§19
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NAJEMCY nie wolno bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO oddawacé catosci ani czesci
lokalu w dalszy podnajem lub do bezpfatnego uzywania osobom trzecim.

§ 20

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy NAJEMCY wniesione do lokalu.

CZAS OBOWIAZYWANIA | ZAKONCZENIE UMOWY

§ 21

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. NAJEMCA moze wypowiedzie¢ najem na trzy miesigce naprzdd na koniec miesigca

kalendarzowego.

3. Za zgodg stron najem moze by¢ rozwigzany w kazdym czasie.

4. Poza innymi przypadkami okreslonymi w powszechnie obowigzujgcych przepisach

prawa uprawniajgcych WYNAJMUJACEGO do wypowiedzenia umowy najmu,
w tym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, WYNAJMUJACY moze
w szczegolnosci wypowiedzie¢ najem nie pdzniej niz na miesigc naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego, jezeli NAJEMCA:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancéw, lub

b) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, co najmniej
za trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezgcych nalezno$ci; lub

3) wynajal, podnajgt albo oddat lokal lub jego cze$é¢ do bezptatnego uzywania
bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

5. Wypowiedzenie umowy przez ktorgkolwiek ze stron wymaga formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci. WYNAJMUJACY ponadto powinien okres$li¢ przyczyne
wypowiedzenia.

6. Po ustaniu umowy najmu uzytkownik lokalu jest zobowigzany ptacié¢
WYNAJMUJACEMU co miesigc odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci
okreslonej przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Jezeli odszkodowanie
nie pokrywa poniesionych strat WYNAJMUJACY moze Zzgda¢ od NAJEMCY
odszkodowania uzupetniajgcego.

§ 22
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Po ustaniu umowy najmu (wskutek wypowiedzenia, rozwigzania za porozumieniem
lub jej wygasniecia) NAJEMCA jest obowigzany wyda¢ lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, po uprzednim ich odnowieniu i dokonaniu obcigzajgcych go napraw
umozliwiajgcych oddanie lokalu kolejnemu najemcy w stanie zdatnym do uméwionego
uzytku i niepogorszonym w terminie 14 dni od daty ustania umowy. Za stan zdatny do uzytku
nalezy rozumie¢ stan techniczny lokalu oraz jego wyposazenia z dnia spisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 12 ust. 1.

§ 23

Przy zwrocie lokalu strony sporzadzg protokdt zdawczo-odbiorczy, szczegdétowo opisujacy
stan techniczno-uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i jego wyposazenia, w stosunku
do stanu wynikajgcego z protokotu, o ktérym mowa w § 12 ust. 1.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24

Do spraw nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy o i zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

§ 25

1.  Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszelkie spory wynikajgce na tle postanowien niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie
wiasciwy rzeczowo sgd powszechny z siedzibg w Szczecinie.

§ 26

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
NAJEMCA i dwa WYNAJMUJACY.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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